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ZNALECKY POSUDEK
¢. 4761 - 101/2015

o hodnoté vécného bfemene ziizovaného na vybraném pozemku dle LV 10001 v k.0. Bitozeves,
obec Bitozeves, kraj Ustecky

Objednavatel znaleckého posudku: Reditelstvi silnic a dalnic CR, Sprava Chomutov
Kochova 3975
430 01 Chomutov

U¢el znaleckého posudku: zjisténi hodnoty vécného bfemene vymezeného GP
v trase pielozky VTL plynovodu DN 200 ke dni
ocenéni

Dle zakona ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sh., ¢ 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., podle stavu ke dni 25.6.2015 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Vaclav Brozka
Sukova 4702
430 03 Chomutov

Pocet stran: 6 v&etn& titulniho listu a 3 strany pfiloh. Objednavateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

V Chomutové 8.7.2015




A. NALEZ

1. Znalecky ukol

Ukolem je vypracovat znalecky posudek o hodnot¢ vécného biemene ziizovaného na pozemku dle
LV 10001 v k.u. Bitozeves, obec Bitozeves, ktery pozaduje Reditelstvi silnic a ddlnic Chomutov za
ucelem zjisténi hodnoty v&cného bifemene vymezeného GP v trase pielozky vysokotlakého
plynovodu DN 200 ke dni ocenéni.

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemek vécného bfemene k.a. Bitozeves (LV 10001)
Adresa pfedmétu ocenéni: k.u. Bitozeves
439 42 Bitozeves

Kraj: Ustecky
Okres: Louny
Obec: Bitozeves
Katastralni iizemi: Bitozeves
Pocet obyvatel: 418
Zéakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 910,00 K&/m®
Koeficienty obce
Nazev koeficientu B A P;
O1. Velikost oebce - Do 500 obyvatel Vv 0,50
O2. Hospodarsko-spravni vyznam obce - Ostatni obce IV 0.60
O3. Poloha obce - Ostatni pfipady \% 0,80
O4. Technicka infrastruktura v obci - V obci je elektfina, vodovod a II 0,85

kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn
O5. Dopravni obsluZnost obce - Zelezni¢ni nebo autobusova zastavka 111 0,90
06. Obc¢anska vybavenost v obci - Omezena vybavenost (obchod a IV 0,90

zdravotni stfedisko, nebo Skola)
Zéakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O, * O3 * O3 * O4 * Os * Og = 150,37 K&/m®

3. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 25.6.20135.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- Caste€ny vypis z katastru nemovitosti z LV 10001 pro k.u. Bitozeves, obec Bitozeves ziskany
od RSD Chomutov dle stavu evidovanému k 2.6.2015

- kopie katastralni mapy ziskana dalkovym pfistupem (server cuzk.cz) dne 25.6.2015

- geometricky plan pro vyznaceni vécného bfemene vyhotoveny GEO Most s.r.o.dne 13.5.2015,
¢.pl. 291-56/2015

- kupni smlouvy o pfevodech zemédélské pudy v letech 2013 — 2015 v katastralnich uzemich podél
rychlostni komunikace R7 (Agrocom HruSovany s.r.o., Statni pozemkovy fond Praha)

- smlouva o dilo Reditelstvi silnic a dalnic CR &.: 08PT-000376

- informace a Udaje ziskané pii prohlidce nemovitosti dne 25.6.2015

S. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vliastnik nemovitosti :
Dle predlozeného vypisu z katastru nemovitosti je jako vlastnik nemovitosti uvadén :




Obec Bitozeves (1d.00556238)

Pozemkové udaje :
katastralni uzemi Bitozeves i
- pozemek &.parc. 1531/24 — ostatni plocha, jina plocha o vyméfe 415 m~

Ostatni zapisy v katastru nemovitosti :
B1 Jina prava - bez zapisu
C Omezeni vlastnického prava - zapisu

6. Celkovy popis nemovité veci

Katastralni uzemi Bitozeves

Pozemek se nachazi cca 450 m jizn€ od Bitozevsi, vlevo od rychlostni komunikace (R7) ve sméru

na Chomutov v zemé&d¢€lské krajin€ (mezi poli).

- pozemek &.parc. 1531/24 — dle KN ostatni plocha, jinad plocha, dle skute¢nosti rovinny pozemek
zpevnéné panelové cesty. Vymeéra vécného biemene 26 m”

7. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni pozemku
1.1. Pozemek é.parc. 1531/24

Vécna biremena ocenovana samostatné
1. vécné biemeno vedeni podzemni inZenyrské sité

B. ZNALECKY POSUDEK

Cena zjisténa podle platného cenovéeho predpisu

Oceriovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., ¢ 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., €.
340/2013 Sb., ¢ 303/2013 Sh., ¢ 344/2013 Sb. a ¢ 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb.
ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., kterou se provadeéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

1. Ocenéni pozemkKkii
1.1. pozemek C.parc. 1531/24

Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

l?prava zakladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak P;
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
111 Ucelové komunikace, vlecky, vzletové a pristdavaci drahy letist -0,50
v délce do 1 200m, verejné prostranstvi, které neni soucasti
komunikace
P2. Charakter a zastavénost uzemi




11T V kat. 1z. sidelni ¢dasti obce v nezastavénem uzemi -0.15
P3. Povrchy

]  Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

I  Bez dalsich viivu 0,00
P35. Komercni vyuZiti

I Bez moznosti komercéniho vyuZiti 0,60

4
Uprava zdkladni ceny pozemku komunikaci I=P;*(1+ X P)=0210
i=1

PFehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

oy e 8 Zakl. cena . Upr. cena

Zatridéni o [K¢/ ”12 7 K(ieﬁrizenry [Ke /mgi )
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace

$ 4 odst. 3 150,37 0,210 1,000 31,58
T Kidbwua Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
o N  dislo fm]  [KOm] [KE
§ 4 odst. 3 ostatni plocha 1531/24 415,00 31,58 13 105,70
Ostatni stavebni E_ozeryek - celkem - 415,00 mf 13 105,70
Pozemek .parc. 1531/24 - Zjisténa cena = 13 105,70 K¢

Obvykla cena

Analyza trhu

Oceriovany pozemek se nachdzi v zemédélske krajiné v blizkosti rychlostni komunikace (R7) v k.u.
Bitozeves

Byla provedena analyza trhu v dané lokalité a v obdobnych lokalitdach na Lounsku.

V dané lokalité nejsou nemovitosti obdobného charakteru v poslednim obdobi obchodovany.
ProtoZe nelze porovnat hodnotu oceriovanych pozemkii s tfemi reprezentanty realizovanych prodeji

obdobnych nemovitosti na trhu s nemovitostmi a ani nelze porovnat oceriované pozemky s nabidkou
obdobnych nemovitosti k prodeji na internetovych realitnich serverech, nelze zjistit obvyklou cenu
nemovitosti porovndnim.

Odhad obvyklé ceny

Na zdkladé provedené analyzy a zjisténi cen nabizenych pozemkii na Chomutovsku, Mostecku a
Teplicku, a na internetovém serveru (server SReality.cz) v obdobi cerven 2015, s pFihlédnutim ke
stavu, druhu a umisténi ocefiovaného pozemku, odhaduji cenu pozemku jako dosaZitelnou cenu ke
dni ocenéni a to pFiblizné v tirovni ceny zjisténé podle platného cenového predpisu.

Tj. jednotkovd cena ocerovaného pozemku potom cini: 31,58 K&/m?2




Vécna bifemena ocefiovana samostatné

1. vécné biremeno vedeni podzemni inZzenyrské sité
pielozka vysokotlakeého plynovodu DN 200 podél SO 123, povinnost k parcele ¢. 1531/24

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bfemenum
Druh vécného biemene: Vécné biemeno pocitané ze simulovaného najmu z obvykl€ ceny

Obvyklé najemne:
dle GP ¢.parc. 1440:
Vymeéra: 26,00 m”
Jednotkova cena: 31,58 K&/m?

Procentni sazba pro stanoveni najemného: 5,00 %
Obvyklé najemné: 26,00 m* * 31,58 K&/m” * 5,00 % = 41,05 K¢&/rok

Stupeti omezeni vlastnického prava: 100 %
41,05 K&/rok * 100 % = 41,05 K¢

Roéni uzitek vyplyvajici z vécného biemene: 41,05 K¢

Vécné biemeno na dobu neurcitou.
Maximalni doba trvani vécného biemene pro vypocet: 5 let

41,05 K¢ * 5 1let =205,25 K¢

Ocenéni vécného bremene ¢ini = 205,25 K¢




C. REKAPITULACE

Rekapitulace vyslednych cen pozemkii

1. Ocenéni pozemkii

1.1. pozemek ¢.parc. 1531/24 13 105,70 K¢
1. Ocenéni pozemkii celkem 13 105,70 K¢
Celkem 13 105,70 K¢
Rekapitulace vyslednych cen, celkem B o - B 13 105,70 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 13 110,- K¢

slovy: TFinacttisicjednostodeset K¢

Rekapitulace vécnych bifemen ocefiovanych samostatné

1. vécné biemeno vedeni podzemni inZenyrské sité 205,30 K¢
Hodnota vécného bremene ¢ini (zaokrouhleno) 210,- K¢

hodnota vécného bifemene slovy: Dvéstédeset K¢

V Chomutoveé 8.7.2015

Ing. Vaclav Brozka H_--
Sukova 4702 /*"’
430 03 Chomutov

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Usti nad
Labem ze dne 10.9.1990, ¢.j. Spr. 3935/90 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. 4761 - 101/2015 znaleckého deniku.




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.06.2015 O7:25:0&

Okres: CZ0424 Louny Obec: 565997 Bitozeves

't .11zemi: 604925 Bitozeves List wlastnictwvi: 10001

vV kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Vlastnik, jiny oprdvnény | ! - " Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo

Obec Bitozeves, ¢.p. 50, 44001 Bitozeves 00556238

CASTECNY VYPIS
Nemovitosti _ N | . _ _
Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku ~ Zpusob vyuZiti Zplisob ochrany
1531/24 415 ostatni plocha jina plocha

Jind prava - Bez zapisu

Omezeni vlastnického prdva - Bez zapisu
.y _— E—— — - -
Jiné zdplsy - Bez zapisu
lomby a'upﬂﬁarnéni_— Bez zépisu _ | -
Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu -5 - o )
1stina

' Rozhodnuti pozemkového ufadu o vyméné vlastnickych prav v pozemkové upraveée 5/08-

KPU/147/2005 ze dne 26.05.2008. Pravni moc ke dni 09.06.2008.
| 7-4585/2008-533

Pro: Obec Bitozeves, ¢.p. 50, 44001 Bitozeves RC/ICO: 00556238

Vztah bonitovanych phdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

movitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterem vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

.astralni uf¥ad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracoviste Zatec, kod: 533.
-

shotovil: Vyhotoveno: 02.06.2015 08:06:45

ssky Urad zeméméficky a katastralni - SCD
hotoveno ddlkovym pristupem

dpls, razitko:

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykonavd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni afad pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviité Zatec, kod: 533.
strana 1
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pOZ8MmKLU parc.

o 501.¢,

Cznaceni Druh pozemiku] Typ stavby

poZem=u
Zpusob vyuzitif parc. Sislem

Vyméra parcely

Oznadeni

Zpasob vyuditi| Zplsob vyuiti
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1531/33
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Vyméra parcaly

Zpls Porovnani se stavem evidence pravnich vziahd
wteni] Dil prechazi z pozemku | Cislo listu
Vymer oznaceného v viastictyi
katasiru drivéjsi poz.
nemovitosti evidenci
1440 147 : 5'5
1531/24 10001 . 128
1531/25 225 ; : 0
1531/26 225 . 103
1531/27 225 ' 85 |
1531/28 225 ; 24
1531/29 225 | 108
1531/30 229 10
1531/31 225 . 104
1531/32 225 Al
1531/33 225 " 1o

L. T
i 1
L

Qpravnény : die listiny

Druh vécneho bremens | dle listiny

o o o e

S I T Tl s

o i a0 B G e B e S e S B e e g —— T e i T TR, .

= . . - - - L - o oEm mm - oam o W e
MO e e S seEeEEEsEEeesE S oo e e

GEOMETRICKY

Geometricky plan ovéfil ifedné oprivnény zemémericky inzenyr:

Stejnopis ovéril Gfedné opravnény zemsmeETchs e

PLAN pro Ing. Petr Pistora

Jméno, prijmeni.

Jméno, prijmeni:

Cislo polozky seznamu (fedné opravnénych zeméméfickych

¢eni vécneh
Vyznaceni vecneho 168511007

inenyTi .

Cislo polozky seznamu ifedné opravnénych zememEuines
InZenyru:

bremene

Dee: 13. kvétna 2015 Gislo: 147/2015

Dne: Cislo

NaleZstostmu 2 piesnosti odpovida pravnim predpistm.

, nas Ratastrilni 0fad souhlasi s ofislovanim parcel.
Vvhotovitel: Petr Fejfdrek

GEO MOST s.r.0
J’.I_adl_}* 2106, Most
Csloplanu: 291-56/2015

Oi=s  Louny

= Bitozeves

L ao=mi- Bitozeves

<t DKM Louny 7-2/21

Semmemmms ~mamikim pozemkad byla poskyvinuta
P s=mmme 32 [erenu s pritbéhem
sscpesceaosych hranie. které byly oznadem
shapesms = TCsObem

Tento stejnopis odpovida geometrickemu piang » Stmmmis
podobé ulozenému v dokumentaci katasmalniho s

Ovéfeni stejnopisu geometrického plane » Ssmmas s




